
Приложение №1
к проекту договора управления многоквартирным жилым домом 

РЕГЛАМЕНТ
проведения строительно-отделочных и иных работ в помещениях многоквартирного дома

(ХМАО-Югра, г.Сургут, ул.Замятинская, д.1/1)
При проведении строительно-отделочных работ (также далее по тексту может именоваться «работа») 
Собственник (здесь и далее -  собственник и члены его семьи, наниматель и члены его семьи, 
арендатор)обязан:
1. До начала проведения строительно-отделочных работ, Собственник обязан представить в 
Управляющую организацию комплект документации по планировке помещения, по инженерным 
системам помещения, если они отличаются от проекта на сайте http://sps86.com/dokumentv. (также 
при осуществлении поиска в интернете в поисковой строке можно набрать кириллицей «спс86»); а 
также документы, согласно списка приведенного в соответствующих регламентах на проведение 
работ.
2. В целях соблюдения тишины и покоя граждан, Собственник, а также третьи лица, выполняющие 
для Собственника работы в помещении (под помещением понимается жилое или нежилое 
помещение, принадлежащее Собственнику) обязаны соблюдать временной режим:

2.1. Погрузочно-разгрузочные работы на придомовой территории Дома, в том числе подъём 
строительно-отделочных материалов в Доме осуществляется:
- с 08.00 ч. до 21.00 ч. в рабочие дни.

2.2. Организация и проведение строительных, ремонтных работ в помещениях 
многоквартирного дома, осуществляется:

- в рабочие дни (в том числе в субботу) с 08.00 ч. до 21.00 ч. с перерывом с 13.00 ч. до 15.00 ч. 
(в целях соблюдения тишины и покоя жильцов, в том числе времени сна детей);

- в воскресенье и нерабочие праздничные дни, указанные работы, сопровождающиеся 
повышенной громкостью и нарушающие тишину и покой жильцов, в том числе времени сна 
детей, производить запрещается.

За нарушение тишины и покоя граждан, предусмотрена административная 
ответственность Законом ХМАО-Югры от 11.06.2010 №102-оз
3. В целях соблюдения санитарно-гигиенического состояния самого помещения, а также других 
помещений многоквартирного дома, общедомового имущества дома, обеспечения своих работников 
санитарно-гигиеническим оборудованием Собственник перед началом работ устанавливает 
(обязательно!) в помещении сантехнику (унитаз и раковину) с их подсоединением к канализации, с 
предъявлением подключения Управляющей организации.
4. Рабочие при проведении строительно-отделочных работ обязаны соблюдать следующие правила:

- проводить работы и осуществлять подъём строительно-отделочных материалов только в 
часы, указанные в п.2 настоящего регламента;

- своевременно осуществлять уборку мусора в специально отведенные места, запрещается 
складирование мусора на территории комплекса вне контейнера;

- не допускать складирование строительных материалов на территории общедомового 
имущества вне отведенных мест;

- осуществлять перевозку грузов только в грузовом лифте и в упакованном виде;
- при перевозке грузов в лифте не допускать перегрузки лифта;
- перед подъемом грузов и вывоза мусора осуществлять защиту покрытия коридоров, этажного 

холла, лестниц, а после завершения работ производить их уборку;
- находиться в трезвом виде, не распивать спиртные напитки;
- не портить общедомовое имущество;
- не наносить ущерб имуществу других владельцев и/или общедомовому имуществу;
- не причинять беспокойства жителям дома;
- строго соблюдать правила противопожарной безопасности и санитарной гигиены;
- иметь в наличии в квартире не менее 1 (одного) работоспособного огнетушителя.

5. Собственник обязан уведомить третье лицо, выполняющее для Собственника работы об 
обязательном соблюдении правил пожарной безопасности, санитарной гигиены, техники 
безопасности, а также иных требований предусмотренных Регламентами.
6. Собственник обязан проверять наличие специального разрешения (лицензии, свидетельства о допуске к 
работам, выдаваемым саморегулируемой организацией) у третьих лиц (работников), нанимаемых им для 
проведения строительно-отделочных работ в помещении, если на проводимые работы согласно
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действующего законодательства РФ необходимо получение соответствующего разрешения (лицензии, 
свидетельства о допуске, выдаваемого саморегулируемой организацией).

Для проведения фасадных работ, требующих привлечения промышленных альпинистов, 
Собственик обязан предварительно до начала работ представить в Управляющую организацию 
документы, разрешающие производство работ на высоте:
- Лицензия (допуск СРО);
- Приказ о назначении ответственного лица за производство работ;
- Удостоверение промышленного альпиниста с допуском;
- Наряд -  допуск на производство работ повышенной опасности.
При этом место проведения работ альпинистом должно быть огорожено внизу.
7. Собственник обязан возмещать причиненный ущерб общедомовому имуществу и/или имуществу 
других владельцев и/или здоровью третьих лиц при выполнении строительно-отделочных работ, в 
том числе при выполнении работ третьими лицами.

Собственник обязан немедленно и за свой счет произвести восстановительные работы по 
устранению причинённого ущерба общедомовому имуществу.

В случае проведения восстановительных работ Управляющей организацией, размер ущерба, 
причинённого общедомовому имуществу определяется на основании калькуляции затрат на 
восстановительные работы, составленной Управляющей организацией. При этом Собственник 
оплачивает стоимость восстановительных работ, производимого/проведённого Управляющей 
организацией, в течение 10-ти календарных дней, с момента получения соответствующего 
письменного требования Управляющей организации.
8. Не допускается осуществление работ в помещении, при которых и в результате которых: 
ухудшаются условия эксплуатации многоквартирного дома и/или проживания граждан, в том числе 
затрудняется, ограничивается доступ к общедомовым инженерным системам и отключающим 
устройствам; переустроенное помещение или смежные с ним помещения могут быть отнесены к 
категории непригодных для проживания; нарушается прочность, устойчивость несущих конструкций 
многоквартирного дома или может произойти их обрушение; устанавливаются отключающие или 
регулирующие устройства на общедомовых инженерных системах; оказывает ухудшающее влияние 
на потребление коммунальных услуг в иных помещениях многоквартирного дома; произойдёт 
ликвидация, уменьшение сечения каналов естественной вентиляции; увеличиваются нагрузки на 
несущие конструкции многоквартирного дома сверх допустимых по проекту многоквартирного дома 
(расчету по несущей способности, по деформациям) при устройстве стяжек в полах, замене 
перегородок из легких материалов на перегородки из тяжелых материалов, размещении 
дополнительного оборудования в помещении, вырубка ниш, пробивка отверстий в стенах, пилонах, 
диафрагмах, колоннах (стойках, столбах), устройство штраб в плитах перекрытий под размещение 
электропроводки, разводки трубопроводов.
9. Во избежание деформации несущих конструкций многоквартирного дома и иных конструкций от 
ударных воздействий, в том числе появление трещин, отслаивание отделочных слоёв от конструкций, как 
в самом помещении, так и в иных помещениях (жилых, нежилых, принадлежащих третьим лицам) дома, 
открытие дополнительных проёмов в помещении производится методом вырезания бетона специальной 
установкой специалистами лицензированной организации и только при наличии предварительно 
согласованного проекта перепланировки/переустройства/реконструкции помещения с соответствующими 
органами, согласно законодательства РФ, и Управляющей организацией.
10. Во время производства строительно-отделочных работ должен быть обеспечен беспрепятственный 
доступ сотрудников Управляющей организации в помещение для контроля состояния несущих и 
ограждающих конструкций, звуко-гидроизоляции, элементов общедомовой системы отопления, 
водоснабжения, канализации, вентиляции, электроснабжения, наличие заземления. В случае нарушения 
настоящих требований, сотрудники Управляющей организации выписывают предписание на устранение 
выявленных нарушений. В случае несвоевременного устранения требований, указанных в предписании, 
Управляющая организация о выявленных нарушениях уведомляет соответствующие органы.
11. Запрещается установка, подключение и использование электробытовых приборов и машин 
мощностью превышающей технологические возможности внутридомовых инженерных систем и 
технических условий.
12. Запрещается изменять количество и тип установленных нагревательных (отопительных) 
приборов, увеличивать количество секций установленных радиаторов, приборов отопления, 
регулирующую и запорную арматуру без согласования с Управляющей организацией.
13. Категорически запрещается переделывать, изменять вентиляционные, сантехнические и 
коммуникационные шахты, являющиеся общедомовым имуществом.



14. При работе со стенами и перекрытиями (штробление, перфорация, стяжка и т.д.) лица 
выполняющие такие работы должны использовать пылесборники, пылесосы или другое специальное 
оборудование для защиты от проникновения взвесей строительной пыли в общедомовые 
вентиляционные шахты, лифтовые холлы, лестничные клетки, коридоры. Вентиляционные отводы в 
ремонтируемом помещении, на время производства работ, должны быть герметично закрыты.
15. При работе с применением мокрых процессов должна быть обеспечена гидроизоляция для 
защиты от проникновения влаги на нижерасположенные этажи. В случае нарушения данного 
правила, Собственник компенсирует потерпевшей стороне причиненный такими протечками ущерб в 
полном объеме.
16. Газосварочные работы производятся с соблюдением мер пожарной безопасности и с 
оформлением в Управляющей организации наряда-допуска на выполнение работ повышенной 
опасности. Хранение газосварочного оборудования (баллонов с газом! в многоквартирном доме и на 
его территории запрещается.
17. Перевозимые в лифтах громоздкие предметы, в т.ч. мебель, сантехника, предметы интерьера, а 
также строительные материалы должны быть тщательно упакованы в материал, обеспечивающий 
защиту лифта и его обшивки от возможных повреждений. В случае повреждения лифта и/или его 
обшивки все восстановительные работы проводятся Управляющей организацией (самостоятельно, 
либо с привлечением третьих лиц) за счет Собственника.
18. Запрещается использовать пассажирский лифт для перевозки строительных материалов, 
крупногабаритных предметов, а также строительного мусора.
19. При уборке строительного мусора запрещается использование мусоропровод, канализацию, а 
также выкидывать мусор из окон. В любом случае мусор должен быть надежно упакован в ящики 
и/или мешки из плотного материала и/или иной материал, предохраняющий его рассыпание, 
растекание.

В любом случае, Собственник и/или третьи лица, выполняющие работы в помещении, обязаны 
обеспечить чистоту и порядок в местах общего пользования, в плоть до самостоятельной уборки 
(подметание, влажная уборка) без каких-либо дополнительных напоминаний со стороны 
Управляющей организации.

В случае невыполнения требований настоящего пункта, Собственник на основании требования 
Управляющей организации возмещает последней все расходы по уборке общедомового имущества от 
строительного мусора.
20. Запрещается устанавливать на фасад лебедки, блоки и другие аналогичные устройства для 
подъема и спуска материалов, уборки мусора. В случае нарушения данного правила, Собственник 
компенсирует все расходы по восстановлению инженерных систем, либо фасада здания в полном 
объеме.
21. Складирование строительного мусора вне помещения Собственника разрешается только в 
специально отведенных Управляющей организацией для этого местах. В случае нарушения данного 
правила, Собственник уплачивает Управляющей организации компенсацию в размере расходов 
необходимых для вывоза строительного мусора.
22. Строительный мусор вывозится: Собственником самостоятельно за свой счет, либо Управляющей 
организацией по предварительной заявке Собственника. Вывоз Управляющей организацией 
строительного мусора оплачивается Собственником по прейскуранту, утверждённому Управляющей 
организацией.
23. Запрещается сливать горячую воду из систем отопления, а также изменять, перекрывать сечения 
вентиляционных шахт и использовать систему естественной вентиляции не по назначению.

Подписи:
Собственник: Управляющая организация:

/ / / /


